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modern wohnen in Holzkirchen
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Wir freuen uns, Ihnen unser neuestes Wohnobjekt ROSI 4.0 in Holzkirchen,
Rosenheimer Straf3e 5, vorstellen zu durfen. Hier im wunderschénen Alpen-
vorland, nur wenige Kilometer stdlich von MlUnchen gelegen, errichten wir
fur Sie in einem kleinen Wohnensemble, bestehend aus nur vier Hausern,

18 hochwertige Eigentumswohnungen und eine Gewerbeeinheit.

Was diese Lage so auBergewdhnlich macht und uns zu dem Namen ROSI 4.0
inspiriert hat, ist die Mischung aus traditionellem Umfeld, Jobma&glichkeiten
bei Weltfirmen in unmittelbarer Né&he und einer kulturell und wirtschaft-
lich boomenden Metropole fast vor der Haustlre — Laptop und Lederhose

in Reinkultur!

Mit der BGV haben Sie bei ROSI 4.0 einen Partner an lhrer Seite, der seit
Uber 50 Jahren in MUnchen und dem Munchner Umland erfolgreich tatig ist
und in diesem Zeitraum vielen Menschen den Traum vom eigenen Zuhause
erfullt hat. Mit der Erfahrung aus den letzten Jahrzehnten, viel Sachver-
stand und Einfuhlungsvermogen bei den grofen und kleinen Winschen
unserer Kunden sind wir Ihr kompetenter, vertrauenswurdiger und verlassli-

cher Partner fuUr den Kauf einer Eigentumswohnung in ROSI 4.0.

lhr Thomas Bdhler
Geschéaftsfuhrer
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Von allem das Beste —
Holzkirchen, der perfekte
Lebensmittelpunkt

Holzkirchen — es gibt nur wenige Kommunen in der Region, die so vieles in sich vereinen:
die bayerisch-gemutliche Lebensart mit einer Vielzahl an hochkaratigen Arbeitgebern;
umgeben von wunderbarer Natur und gleichzeitig die Weltstadt mit Herz vor der
Haustur; eine la-Infrastruktur inklusive S-Bahn und Regionalexpress nach Minchen und
dabei die freie Auswahl an Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Ob jung oder alt — wer in
Holzkirchen seinen Lebensmittelpunkt hat, dem stehen alle Méglichkeiten offen, sei es
im Business oder in der Freizeit!
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VVon Munchen profitieren —
und trotzdem
iIm Grunen leben

Ein Blick auf die Karte zeigt die auBergewdhnliche Lage von
Holzkirchen — idyllisch gelegen und doch perfekt angebun-

e|| HOLZKIRCHEN

MINUTEN MINUTEN MINUTEN MINUTEN MINUTEN MINUTEN

zu FuB zur mit dem Auto mit dem Auto an mit dem Auto mit der BOB mit der S-Bahn an
S-Bahn/BOB zur A8 den Tegernsee an die Skipiste zum Hbf. MlUnchen den Marienplatz

den. Durch den eigenen S-Bahnhof vor Ort brauchen Sie
nicht einmal in Ihr Auto zu steigen, um nach nur kurzer Zeit
vOllig stau- und stressfrei mitten im MUnchner Zentrum zu

stehen.

Aber auch mit dem Auto ist es ein Leichtes, Uber die schnell
erreichte A8 in etwa einer halben Stunde beispielsweise zu
den groBBen Arbeitgebern im MuUnchner Stden bzw. Osten
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zu gelangen. Egal ob zur Arbeit, ins Theater, ins Restau-
rant oder einfach zum Stadtbummel, ob mit dem Auto oder
dem OPNV: Von Holzkirchen aus ist die Weltstadt mit Herz

nie weit entfernt.




Work-Life-Balance
vom Feinsten

Die Lage von Holzkirchen kommt insbesondere auch am Wochenende oder nach Feier-
abend zum Tragen. Mal kurz nach der Arbeit zum Joggen in den Wald oder aufs Mountain-
bike oder Rennrad setzen; die Trekkingschuhe anziehen und von zu Hause weg die Natur
erwandern; oder schnell die Badehose einpacken und noch kurz an den Tegernsee — Sie
haben die freie Auswahl. Und wer kann schon behaupten, in knapp einer halben Stunde

auf der Skipiste zu stehen!




Gruner Ruhepol — mitten im Leben

Die absolut zentrale Lage von ROSI 4.0 im Ortskern von Holzkirchen ist nahezu einzigartig.

Nur rund drei Gehminuten entfernt befindet sich das moderne Einkaufszentrum HEP mit /\/\

Supermarkt, Apotheke und Drogeriemarkt. Auch Ihre frischen Semmeln holen Sie morgens /\

einfach zu FufB bei Ihrem Backer gleich um die Ecke. Lust auf regionale Produkte? ROSI L_I_. O
Schauen Siedochmal spontanaufdem nur 300 Meter entfernten,,GriinenMarkt” vorbei, der

wodchentlich Produkte von regionalen Erzeugern auf dem Holzkirchner Marktplatz anbietet.

Selbst die kleinsten Bewohner von ROSI 4.0 sind mit Kinderkrippe, Kindergarten und

Grundschule in nachster Nahe bestens versorgt.

: . i ronomi
Und wer nach einem stressigen Tag nur etwas Ruhe und Entspannung sucht, der kann durch Gesundheit Gastronomie

Kindertagesstatte Hollerbusch
Kindergarten St. Josef
Kindergarten Fruhlingsdorf
Kinderkrippe Hexennest e. V.
Caritas Kinderhort Holzkirchen

Freizeit/Sport

die geschutzte Lage von ROSI 4.0 auch einfach ungestort seinen Feierabend genief3en. @ HNO-Arzt O Masal’
@® Scemuller Apotheke im HEP @® Eiscafé Franzetti”
_ _ _ _ _ o _ _ _ @O Arzt fur Aligemeinmedizin €@ .Terra“ Steakhaus _
Diese Balance zwischen ,mittendrin“ und , Privatsphare” Ubt den unwiderstehlichen Reiz @ Zahnarztpraxis o Canton” Friedhof
von ROSI 4.0 aus und macht lhre neue Wohnung zu einem perfekten Zuhause. @ ~ugenarztoraxis 0 “Da Franco" Fussballplatz
@ Marien Apotheke @ Gasthof ,Oberland” o
@ Markt Apotheke @ .Zum Griechen" )
; -
Bildung Lebensmittel o
Hauptschule Holzkirchen @ CEdeke S
Grundschule an der Baumgartenstrae @ Metzgerei
Oberland Realschule Holzkirchen @ Backerei (a 4
Wirtschaftsschule ,Pasold-WeiBauer” @ Backerei -
Quirin-Regler-Grundschule @ Backerei (7,
Berufliche Oberschule Holzkirchen @ REWE <
Privates Gymnasium Holzkirchen 0 Bio-Markt >
Evangelische Integrative O Bsckerei w
2

Bodystreet Holzkirchen
BATUSA Hallenbad Holzkirchen
Fitnessstudio

P00 00000000

Yogastudio

00000
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ROSI 4.0 Traditionell + modern = ROSI 4.0

Die Gleichung geht auf. Mit ROSI 4.0 entsteht im Ortszentrum von Holzkirchen

ein hochwertiges Wohnensemble, bestehend aus nur vier kleinen, drei-

geschossigen Hausern im Spannungsfeld von traditioneller und moderner
Architektur.

Die ErschlieBung des Areals erfolgt Uber die Rosenheimer Strafe und teilt

4.0

das Grundstuck in zwei architektonisch unterschiedlich gestaltete Bereiche.

Im rdckwartigen Bereich des Grundsticks befinden sich drei moderne Mehr-
familienhdauser mit jeweils funf Wohneinheiten, Penthouse-Geschoss und

grofR3zUgigen Dachterrassen. Das vierte Mehrfamilienhaus, vorne an der Rosen-

heimer Strafe, bestehend aus drei Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit

im Erdgeschoss, verkdrpert mit seinem rot eingedeckten Satteldach eine

traditionelle, 1andliche Bauweise und bietet so einen gelungenen Kontrast-

punkt innerhalb des Grundstulicks.

Durch die unterhalb der Hauser 1 — 3 situierte Tiefgarage entsteht ein

nahezu autofreies Areal, welches viel Platz bietet fur die liebevoll angelegten

dChe AuBBenanlagen. Freuen Sie sich auf viel Grin und einen eigenen kleinen

Gemeinschaftsgarten, der zum Verweilen oder dem freundlichen Austausch

Unverbindliche Darstellung aus Sicht des Illustrators . e
mit Nachbarn einladt.
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Die Hauser 1 -3
Moderne Architektur zum Verlieben

Die nahezu baugleichen Hauser 1 — 3 mit ihren jeweils funf Wohneinheiten Uberzeugen
bereits auf den ersten Blick mit einer optisch ansprechenden, edlen Holzverschalung
rund um den Eingangsbereich und das gesamte Dachgeschoss. Unterhalb der Gebaude
befindet sich die eigene Tiefgarage mit 10 Einzel- und 16 Mehrfachparkplatzen. Uber
einen hauseigenen Lift je Gebdude erreichen Sie von hier ganz bequem jede der insgesamt
15 Wohneinheiten.

In jedem Haus haben Sie die Wahl zwischen modern geschnittenen 2- bis 3-Zimmer-
Wohnungen (ca. 46 m? bis 82 m? Wohnflache) verteilt Uber Erdgeschoss, Obergeschoss
und Dachgeschoss. Die gut durchdachten, teils barrierefreien Wohnungen werden jedem
individuellen Bedurfnis gerecht und sorgen durch inre Orientierung fur eine stets helle und
freundliche Atmosphéare. Hell und freundlich wird in Rosi 4.0 sowieso groBgeschrieben. So

e
i | hat jede Wohnung eine eigene Terrasse, einen Balkon oder eine Dachterrasse, um dort

[

Sonne zu tanken und die frische Luft zu genielBen.

Ein besonderes Highlight sind naturlich die Penthouse-Wohnungen, welche sich in jedem
Baukorper Uber das gesamte Dachgeschoss erstrecken. Hier gelangen Sie mit dem Lift
aus der Tiefgarage unmittelbar in |hre Wohnung und kénnen sich Uber eine gro3zlUgige

Dachterrasse mit Blick in die Ferne freuen.
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Haus 4
Tradition und Komfort

Treffender lasst sich Haus 4 kaum beschreiben. Auf3en im klassischen Stil mit

Satteldach gehalten, finden Sie im Inneren modern geschnittene und kom-
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fortabel ausgestattete Wohnungen, die flr jede Lebenssituation das richtige

Zuhause bieten. Durch die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss besteht dieses
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Mehrfamilienhaus zudem aus insgesamt nur drei Wohneinheiten mit Wohn-
flachen zwischen ca. 52 m? und 83 m?.
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Uber das moderne Treppenhaus gelangen Sie in das Obergeschoss mit seiner

kompakten 2-Zimmer- und einer modernen 3-Zimmer-Wohnung. Im Dach-

geschoss befindet sich eine charmante 3-Zimmer-Wohnung mit gerdumigen

rund 83 Quadratmetern. Mit offenem Wohn-/Essbereich, einem zuséatzlichen
Géaste-WC und dem groBRzligigen Sud-West-Balkon ist diese DG-Wohnung

eine gelungene Alternative zu den modernen Penthouse-Wohnungen der
Hauser 1 — 3.

Nicht zu vergessen: Auch in Haus 4 kommen Sie selbstverstandlich in den
Genuss der herrlichen Holzkirchner Abendsonne. So verflUgen auch hier

samtliche Wohnungen Uber einen gro3zligig geplanten Balkon!

Unverbindlielies®arstellung aus Sicht des lllustratorst:
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Ausstattung und Bauqualitat

Eine neue Wohnung soll nicht nur beim Einzug ein Anlass zur Freude und Zufriedenheit

sein, sondern fur viele Jahre und Jahrzehnte.

Deshalb ist die Bauqualitat auch bei ROSI 4.0 wieder erstklassig — dank einem Mauerwerk
aus hochwertigem Warmedammziegel, einer sorgfaltig ausgewahlten Ausstattung und

der perfekten handwerklichen Ausfihrung durch unsere erfahrenen Partnerfirmen.

Einige Bau- und Ausstattungs-Highlights:

- Solide Ziegelbauweise mit Warmedammziegel* fur bestes Raumklima

- Komfortable FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

- Hochwertiges Eichenholzparkett im Schiffsverband der Marke BAUWERK
- Moderne Feinsteinzeudfliesen in verschiedenen Farben und Oberflachen
- Formschéne Sanitarausstattung von OPTILINE, LAUFEN und KALDEWEI
- Edle Armaturen von GROHE

- Videogegensprechanlage mit Farbdisplay

* Energieausweis in Vorbereitung
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2 Zimmer
Balkon
ca. 45,90 m? Wfl.

2 Zimmer
Terrasse

ca. 49,90 m? WHl.
Privatgarten

Tiefgarage mit

10 Einzelstellplatzen,

16 Mehrfachparkplatzen
und Kellerabteilen

Haus 1-3
Wohnungsubersicht
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TIEFGARAGE/KELLER

2 Zimmer
Dachterrasse

ca. 82,37 m? WIl.

3 Zimmer
Balkon

ca. 71,29 m? Wfl.

3 Zimmer
Terrasse

ca. 81,31 m? WTl.
Privatgarten

Haus 1 -3
Schematische Darstellung der Grundrisse

Erdgeschoss, Haus 1—3 Obergeschoss, Haus 1—3

(Haus 3 gespiegelt) (Haus 3 gespiegelt)
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Haus 4
Schematische Darstellung der Grundrisse

/\?\\/\ Haus 4

Wohnungsubersicht

Erdgeschoss, Haus 4

Obergeschoss, Haus 4

Dachgeschoss, Haus 4

Kellergeschoss, Haus 4
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Haus 1 —3 (Haus 3 gespiegelt) Haus 4
Ansichten und Schnitte Ansichten und Schnitte
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Es gibt gute Grunde fur eine BGV Immobilie

Seit 50 |ahren Ihr verlasslicher Partner

Beim Kauf einer Eigentumswohnung oder eines Hauses sollte man genau prifen, ob man es mit einem
vertrauenswUlrdigen Partner zu tun hat. Wir errichten schon seit vielen Jahren zuverlassig Objekte
in Ihrer Umgebung und sind mit allen Facetten des értlichen Immobilienmarktes bestens vertraut.

Seit 50 Jahren sind wir als privater mittelstandischer Bautrager im GrofRraum Mdnchen tatig
und stolz auf unsere Erfolge in einem hart umkampften und nicht immer einfachen Markt. Die
Erfahrung dieser Jahre setzen wir flr Sie ein: Die Bayerische Grundstlcksverwertung ist ein

Partner, auf den Sie sich verlassen kdnnen.

Wir setzen nicht auf Quantitat, sondern auf Qualitat. Unser Ziel ist es, Haduser und Wohnungen
zU bauen, in denen es Freude bereitet zu leben. ZeitgemaBe Architektur, konsequent durch-
dachte Grundrisse, langlebige Baumaterialien und absolute Sorgfalt bis hin zum kleinsten

Ausstattungsdetail sind Merkmale unserer Arbeit.

Unser hauseigener Architekt kimmert sich um lhre persénlichen Winsche und bezieht Sie in
die Planung mit ein. Eine gewissenhafte Uberwachung der Baustelle durch unsere hauseigenen

Bauleiter stellt unsere ausgezeichnete Bauqualitat sicher.

Wir bauen schlUsselfertig — und Sie sparen reichlich Zeit und Nerven. Und nicht zu vergessen:
Wir sind auch nach der Ubergabe noch fur Sie da. Sie erhalten auf die Bauleistung eine Gewéahr-

leistung von funf Jahren.

Das sagen unsere Kunden
Umfrage zur Kundenzufriedenheit

Wie wahrscheinlich ist es, dass Sie die BGV einem
Freund oder Kollegen weiterempfehlen wiirden?

Kundenbewertungen stammen

u. a. von folgenden Bauvorhaben:

. Baldham ,Schwalbengarten” (2016)
*  Neubiberg ,Die Tannhauser” (2015)
. Puchheim ,Max| und Resl” (2015)

Quelle: Eigene Darstellung

1 2 3 4 5 6

aulerst unwahrscheinlich wahrscheinlich
unwahrscheinlich
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wahrscheinlich

Herrsching

,Der Wohnungskauf bei

der BGV war fur unsere Familie
ein Glucksfall.”

2018

Baldham

,Nach negativen Erfahrungen mit
Bautragern empfand ich es als
Wohltat, mit der BGV in Kontakt
zu kommen.”

2016

Neubiberg

,Wir haben inzwischen die
dritte Wohnung in einem
BGV-Objekt gekauft.”
2075
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Baldham: ,Schwalbengarten” -
22 Wohnungen

M ey =
MUnchen-Maxhof: ,Wohnen am Forstenrieder
Park” - 10 Wohnungen

Referenzen

Seit 1969 bauen wir Wohnungen und Hauser, in denen
es Freude bereitet zu leben. Mit insgesamt Uber 1.500
fertiggestellten Wohnungen und tber 450 Reihen-/
Doppelhdusern konnten wir vielen Familien ein neues
Zuhause schaffen. Darauf sind wir stolz.

Neubiberg Ill: ,Die Tannhauser” -
9 Wohnungen, 3 Reihenhauser

Impressum

Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbe-
sondere kolorierte Ansichten und perspektivische
Zeichnungen, versteht sich als klnstlerische Dar-
stellung und ist nicht verbindlich. Die Moblierung
der Grundrisse ist nur ein Einrichtungsvorschlag.
Aufgrund technischer Notwendigkeiten und
behordlicher Auflagen kénnen sich noch MaBan-
derungen ergeben. MalRgeblich sind die notariell
abzuschlieBenden Vertrage und die Baubeschrei-

bung sowie die Vertragsanlagen. Die Farbgebung

Bayerische Grundstiicksverwertung
Dres. Ulrich u. Spannruft GmbH

RuUdesheimer StrafRe 15
80686 MUnchen

Telefon: 089 547007-0
Fax: 089 547007-99

info@bgv-bautraeger.de
www.bgv-bautraeger.de

von Hausansichten und Innenraumgestaltung
kann, bezogen auf die spatere AusfUhrung, von
den im Exposé dargestellten Farben abweichen.
Dieser Prospekt dient ausschlie3lich dem Zweck
der Information und stellt keine Vertragsgrund-
lage dar. Der Prospektherausgeber erteilt keine
Rechts- oder Steuerberatung. Irrtum und Ande-
rungen vorbehalten. Alle Angaben beruhen auf
dem Planungsstand.

Stand: Juni 2020
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Bayerische Grundstiicksverwertung
Dres. Ulrich u. Spannruft GmbH

RuUdesheimer StraBe 15
80686 Mlinchen

Telefon: 089 547007-0
Fax: 089 547007-99

info@bgv-bautraeger.de

www.bgv-bautraeger.de
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