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Ich freue mich, Innen unser neuestes Wohn-
objekt ST. GILGENER EINS in Gilching vor-
stellen zu durfen. In dieser prosperierenden
Gemeinde, auch bekannt als ,Tor zum Funf-
seenland”, errichten wir fUr Sie - nur eine Geh-
minute von der S-Bahn-Station entfernt - ein
attraktives Wohnensemble, bestehend aus
5 Mehrfamilienhausern, ansprechend situiert
um einen grinen Innenhof.

Seit Jahren schon erfreut sich die Gemeinde
Gilching einer standig steigenden Beliebtheit;
nicht zuletzt durch ihre erstklassige Anbin-
dung Uberdie Autobahn A 96 oder die S-Bahn
(S 8) an die Weltstadt mit Herz, ihre Nach-

barschaft zum bekannten Hightech-Standort

Das Funfseenland - traumhafte Nachbarschaft
von ST. GILGENER EINS

Oberpfaffenhofen und durch ihre Lage direkt
an einer der attraktivsten Seenlandschaften

Bayerns.

Der Kauf einer eigenen Wohnung bedeutet
fur Sie sicherlich die Erfullung eines lang er-
sehnten Lebenstraums. Mit der BGV haben
Sie dabei einen Partner an lhrer Seite, der seit
Uber 50 Jahren erfolgreich in MUnchen und
dem Milnchner Umland tatig ist. Mit unserer
ErfahrungausdenvergangenenJahrzehnten,
viel Sachverstand und Gespur fur lhre grof3en
und kleinen Winsche sorgen wir daflur, dass
Ihre neue Wohnungin ST. GILGENER EINS fur
Sie ein Zuhause wird, das rundum gltckliches

und zufriedenes Wohnen verspricht.

lhr Thomas Bdhler
Geschaftsfuhrer

VORWORT
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Der Minchner Westen
boomt - und Gilching
liegt mittendrin

Wer Gilching als Lebensmittelpunkt wahlt, wei3 die vielen Vorteile dieser
Gemeinde zu schatzen. Schnell noch zum Supermarkt - kein Problem, der
ist gleich um die Ecke. Mit dem Rad zur Arbeit - der boomende Hightech-
Standort Oberpfaffenhofen mit hochkaratigen Arbeitsplatzen liegt direkt vor
der Haustlr. Nach Munchen ins Konzert - in ein paar Minuten sind Sie an der
S-Bahn oder auf der A 96. Noch kurz eine Erfrischung nach der Arbeit - das
Funfseenland wartet gleich vis-a-vis mit grenzenlosem Wasservergntgen.

Work-Life-Balance ist Tag fUr Tag gelebte Realitat in dieser bevorzugten Lage
im Westen MUnchens.
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ANBINDUNG
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Firstenfeldbruck

MUNCHEN Immer optimal angebunden -
~-- ob mit dem Auto oder der S-Bahn
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GILCHING.
" Die hervorragende Anbindung lhrer neuen Wohnung in ST. GILGENER EINS
<lindau nach MlUnchen und in das Flnfseenland schafft echte Lebensqualitat im Arbeits-
) Ob'erpfaffenhofen alltag und der Freizeit. Uber die nur drei Minuten entfernte und dreispurig aus-
nning am Wef}llng 4 Gauting gebaute Autobahn A 96 erreichen Sie mit dem Auto muhelos in weniger als
4 . : ) )
Ammersee , ’W@/ﬂ/nger See 20 Minuten die bayerische Landeshaupstadt.

Worthsee ¢ _ _ _ | |

4 Sie wollen Ihr Auto aber auch einfach einmal stehen lassen? Kein Problem, die
4

N S-Bahn-Haltestelle Neugilching ist nur ca. 100 Meter entfernt. Von hier gelangen

’ FUNFSEENLAND o e engienng =t ' geeng
. %4 Sie mit der Linie S 8 im 20-Minuten-Takt nach Miunchen oder direkt zum

Pilsensee , | | | . L
I} Flughafen. In nur ca. 35 Minuten erreichen Sie so beispielsweise |hr BlUro im
Vi Starnberg Stadtzentrum, die Stachus-Passagen flr einen spontanen Stadtbummel oder

1 Ihr Lieblingsrestaurant in der Altstadt.
Ammersee . ,
Herrsching Garmisch
v Wenn Sie sich nach einem anstrengenden Arbeitstag flUr einen erholsamen
Starnberger See ﬁ Feierabend mit Sonnenuntergang am See entscheiden - mit der S 8 sind Sie in nur
17 Minuten ganz bequem im idyllischen Herrsching am Ammersee mit seinen
zahlreichen Restaurants und Ausflugsdampfern.
g
MINUTE MINUTEN MINUTEN MINUTEN MINUTEN MINUTEN
zu FuB zur mit dem Auto mit dem Auto zum mit dem Auto mit der S-Bahn mit der S-Bahn an 1
S-Bahn zur A96 Hightech-Standort nach Minchen zu den Pasing Arcaden den Marienplatz ST G I I— G E N E R E 1 N S

Oberpfaffenhofen
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Freizeitglick pur -
wohnen am Tor zum Funfseenland

WeBlinger See, Pilsensee, Worthsee, Ammersee, Starnberger See - wohl dem, der in dieser
Nachbarschaft wohnt. Von ST. GILGENER EINS sind Sie fur eine kurze AbkUhlung in 5 Automi-
nuten am WeBlinger See oder in 10 Minuten am Ostufer des Ammersees. Schwimmen, Segeln,
Surfen, Kiten oder Schlittschuhlaufen im Winter: Sie haben die freie Wahl. Nicht umsonst also

wird Gilching als ,Tor zum 5-Seen-Land” bezeichnet.

Auch abseits der Seen gibt es viel zu erleben rund um Ihr neues Zuhause. Auf den nahegelegenen
Golfplatzen in Woérthsee und Germering kdnnen Sie Ihr Handicap verbessern, und wer nach
getaner Arbeit noch Energie Ubrig hat, kann sich in der Gilchinger DAV-Kletterhalle richtig
auspowern! Neues Hobby gesucht? Besuchen Sie mit dem Fahrrad doch einmal den nahegele-
genen Reitstall und freunden sich mit einem der gro3en Vierbeiner an! Wenn dann auch noch
das Zugspitzgebiet in nur einer Stunde Uber die A 95 erreicht werden kann, ist das Freizeit-
gltck perfekt - jahrein, jahraus!

O 0 ® 0 ©@

MINUTEN MINUTEN MINUTEN MINUTEN MINUTEN

Idylle am WeBlinger See mit dem Fahrrad zum mit dem Fahrrad mit dem Fahrrad mit der S-Bahn mit dem Auto
Kletter- & Boulder- an den an den nach Herrsching ins schéne

zentrum Gilchinger See WeBlinger See am Ammersee Voralpenland
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Hier wird die Zukunft geplant -
Hightech direkt vor lhrer Haustlre

Wenn der deutsche Astronaut Alexander Gerst als Commander der
ISS durch das Weltall schwebt, wenn in Kalte- und Hitzekammern
Doppelstock- und Gelenkbusse aufs Extreme getestet werden, wenn
der globale Klimawandel untersucht und erforscht wird oder wenn
Flugtaxis als Fortbewegungsmittel der Zukunft entwickelt werden,
dann ist mit Sicherheit eine der Firmen am Campus Oberpfaffenhofen
oder am ESA Business Incubation Centre beteiligt. Uber 100 hoch-
spezialisierte Unternenmen mit mehr als 10.000 Mitarbeitern machen
den so genannten ASTO-PARK am Hightech-Standort Oberpfaffen-
hofen zu einem weltweit bekannten und angesehenen Forschungs-

zentrum.

Dieser Arbeitsplatzmagnet liegt nur ein paar Minuten mit dem Rad

von ST. GILGENER EINS entfernt - und wenn es nur flr einen Besuch
einmal im Jahr zum ,, Tag der offenen TUr" beim DLR (Deutsches Zen-
trum fUr Luft- und Raumfahrt) ist, einem Technik-Spektakel fur Jung

und Alt mit mehreren Tausend Besuchern!
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INFRASTRUKTUR .
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= :

Gilching - eine Gemeinde &
mit allen Mdéglichkeiten <
y

. &
Was Ihr Zuhause in ST. GILGENER EINS besonders attraktiv macht, . %\8’
ist nicht nur die S-Bahn-Station ,Neugilching” gleich auf der gegen- ,/"986
Uberliegenden StraRenseite, sondern auch eine Nahversorgung, die
keine Wunsche offenladsst. Den Supermarkt, die Backerei oder die
Apotheke erreichen Sie ganz beguem zu FuB von lhrer Wohnung
aus. Unweit entfernt, rund um den Gilchinger Marktplatz und in der ——
Romerstrale, finden Sie darUber hinaus eine groBRe Auswahl an ST. GILGENER E1NS
Geschéaften und Restaurants aller Art. o
<! Schule
Auch in Bezug auf Bildung bietet Gilching von der Grundschule g :;:kerei
bis zum Gymnasium samtliche Méglichkeiten fur Ihre Kinder. Dazu . %, Fitness
gibt es fur die Kleinsten zahlreiche Kitas, Krippen, Kindergarten, wie | Restaurant
beispielsweise die nur rund 850 Meter entfernte ,Villa Holzwurm®, /, Bank
und sogar eine eigene Volkshochschule - Kinder, Jugendliche und / Apotheke
Erwachsene sind in dieser Gemeinde bestens aufgehoben! / & ¥ > Arzt
/ 534\ Kino
: Q'?Qg’ m . < S-Bahn
/ b@" . Bushaltestelle
/7 5

12 /m.
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ST. GILGENENER EINS

Ein Wohnensemble
zum Verlieben

Viel Privatsphare genief3en und doch Teil einer kleinen nachbarschaftlichen Gemeinschaft
sein - freuen Sie sich auf ST. GILGENER EINS.

Im Westen von Gilching entsteht ein neues und lebenswertes Wohnensemble, bestehend
aus funf charmanten Mehrfamilienh&usern mit jeweils 8 Wohneinheiten. Durch die Anord-
nung der Hauser auf dem GrundstUck bildet sich eine zentral gelegene, attraktive Freiflache
als Mittelpunkt des Ensembles, welcher fur die groBen und kleinen Bewohner viel Raum
fUr ein geschltztes und gemeinschaftliches Miteinander bietet.

Unterhalb der Gebaude befindet sich die Tiefgarage, welche durch ihre Zufahrt an der
St.-Gilgener-StraBe bereits einen Grof3teil des Verkehrs aufnimmt und so ein verkehrs-
beruhigtes Wohnquartier schafft.

Oberirdisch erschlossen wird die Wohnanlage Uber eine private Stichstrale westlich des
Baugebiets, welche Parkmdglichkeiten fUr Besucher bereit halt. Von hier aus gelangen
Sie auf kurzem Wege durch die liebevoll gestalteten AuBBenanlagen ebenerdig zu Ihrem
Wohnhaus.

.

. 4

ST. GILGENER E1NS

Unverbindliche Darstellung aus Sicht g
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ARCHITEKTUR

Mehr Lebensqualitat -
far alle!

In ST. GILGENER EINS werden Sie sich auf den ersten Blick
zU Hause fuhlen. Dafur sorgt nicht nur die Uberschaubare
GroBe der einzelnen Hauser des Ensembles mit jeweils
nur 8 Wohneinheiten, sondern auch ihre architektonische
Gestaltung mit einem klassischen und doch modern wirken-
den anthrazitfarbenen Satteldach.

In jedem der nahezu baugleichen Hauser befinden sich
ansprechende 2-, 3- und 4-Zimmer Wohnungen, verteilt
Uber Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss. Mit
dem hauseigenen Aufzug erreichen Sie in nur wenigen
Schritten von der Tiefgarage ganz bequem jede einzelne
Etage.

ST. GILGENER EiNS
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ARCHITEKTUR

Vielfaltige Auswahl
far jeden Geschmack

Mit seinen teils barrierefreien, gut durchdachten Grundrissen und hellen
Raumen findet sich in ST. GILGENER EINS fUr jede Lebenssituation und
jedes Alter das passende Zuhause. Von der gro3zUgigen 4-Zimmer-Dach-
geschosswohnung mit Dachterrasse und groen Dachflachenfenstern tber
die kompakte 2-Zimmer-Single-Wohnung im Obergeschoss in Sud-Aus-
richtung bis hin zur 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und eigenem Gar-
tenanteil fur die ganze Familie bietet jedes der fUnf H&auser eine vielfaltige

Auswahl.

Freuen Sie sich auf sonnige Tage im Garten, Home-Office auf dem Balkon
oder ein Sonnenbad auf der Dachterrasse.

-~

. 4

ST. GILGENER Ei1NS
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AUSSTATTUNG UND BAUQUALITAT
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ST. GILGENER E1NS

Ausstattung und Bauqualitat

Eine neue Wohnung soll nicht nur beim Einzug Anlass zur Freude und Zufriedenheit sein,
sondern fur viele Jahre. Den entscheidenden Unterschied macht dabei die Bauqualitat. So
errichten wir das Projekt ST. GILGENER EINS beispielsweise noch in echtem Mauerwerk
aus hochwertigen Warmedammziegeln fur ein wohngesundes Raumklima.

Durch die sorgsame Auswahl samtlicher Materialien, eine perfekte handwerkliche Aus-
fuhrung und unsere durchweg wertige Ausstattung werden Sie sich in Ihrer Wohnung in
ST. GILGENER EINS rundum wohlftihlen kénnen!

Ausstattungsmerkmale:

- Lift von der Tiefgarage bis ins DG

- Echtholzparkett in allen Wohnraumen

- Komfortable Fu3bodenheizung in allen Wohnraumen

- Formschoéne Bad- und Sanitarausstattung, bodengleiche Duschen

- Edles Fliesendesign in vielen Oberflachen und Farben

- Elektrische Rollladen

- Kontrollierte Wohnraumltftung und Anschluss an das Fernwarmenetz

- Videogegensprechanlage mit Farbdisplay

-

21
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WOHNUNGSUBERSICHT

Eine Wohnung
ganz nach
lhren Winschen

In ST. GILGENER EINS findet sich die passende
Wohnung fur jeden Geschmack! Die Situierung
des Hauses auf dem Grundstlck, die Anzahl
der Zimmer, ihre Ausrichtung, die Wohnungs-
aroBe, ob mit Gartenanteil, Balkon oder Dach-
terrasse - unsere Ubersicht verdeutlicht die
Vielzahl der Wahlmaéglichkeiten.

Suchen Sie sich Ihre Traumwohnung aus.

-~

-

ST. GILGENER EiNS

HAUS 5
Whg. | Geschoss Zi. WA
33 EG 3 86,76 m?
34 EG 2 48,68 m?
35 EG 3 77,66 m?
36 0G 3 78,36 m?
37 oG 2 45,63 m?
38 0G 3 76,98 m?
39 DG 4 101,87 m?
40 DG 2 58,19 m?

HAUS 1
Whg. | Geschoss Zi. WA
1 EG 3 86,76 m?
2 EG 2 48,68 m?
3 EG 3 77,66 m?
4 oG 3 78,36 m?
5 OG 2 45,63 m?
6 oG 3 76,98 m?
7 DG 4 100,90 m?
8 DG 2 57,77 m?
HAUS 2
Whg. | Geschoss Zi. WA
9 EG 3 86,76 m?
10 EG 2 48,68 m?
1 EG 3 77,66 m?
12 OG 3 78,36 m?
13 oG 2 45,63 m?
14 OG 3 76,98 m?
15 DG 4 100,90 m?
16 DG 2 57,77 m?

HAUS 3
Whg. | Geschoss Zi. WA
17 EG 3 86,76 m?
18 EG 2 48,68 m?
19 EG 3 77,66 m?
20 oG 3 78,36 m?
21 oG 2 45,63 m?
22 oG 3 76,98 m?
23 DG 4 101,87 m?
24 DG 2 58,19 m?
HAUS 4
Whg. | Geschoss Zi. WAL
25 EG 3 86,76 m?
26 EG 2 48,68 m?
27 EG 3 77,66 m?
28 oG 3 78,03 m?
29 oG 2 45,63 m?
30 oG 3 76,98 m?
31 DG 4 101,54 m?
32 DG 2 58,19 m?
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GRUNDRISSE HAUS 1-5
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UNTERGESCHOSS HAUS 1-5

Legende

Kellerrdume

Technikflachen

. ST. GILGENER E1NS
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Ansichten

GARTENANSICHT
HAUS -5

L
L
- il

SUDWESTANSICHT
HAUS 142

I wwiﬁi@.r
T
0 L |
Moo | {m m
;ﬁ |
EINGANGSANSICHT

HAUS 142

EE

1

EINGANGSANSICHT

HAUS 4+5

OSTANSICHT
HAUS 3

SUD—OSTANSICHT

HAUS 4+5

L1 1]
/@ H ==
[T
NORDOSTANSICHT HAUS 1+2
NORDWESTANSICHT HAUS 3
NORDANSICHT HAUS 4+5

. 4

ST. GILGENER E1NS

29



KUNDENZUFRIEDENHEIT

,Als alte BGV-Kunden haben wir Das Sagen unsere Kunden
genau gewusst, auf was wir uns ein- Umfrage Zur Kundenzufr|edenhe|t

lassen - ndmlich auf sehr geduldige
und freundliche Ansprechpartner,
auf fachliche Kompetenz und eine

hohe Qualitat der Ausfihrung.”
2020 . o . . . .
Wie wahrscheinlich ist es, dass Sie die BGV einem

Freund oder Kollegen weiterempfehlen wirden?

‘ Freising

Kundenbewertungen stammen

u. a. von folgenden Bauvorhaben:

Freising ,Wohnpark am Freisinger Forst” (2020)
Baldham ,Schwalbengarten” (2016)
Neubiberg ,,Die Tannh&user” (2015)

,Der Wohnungskauf bei der BGV war
fUr unsere Familie ein Glucksfall.”

2018
Quelle: Eigene Darstellung

. Herrsching N =27

(Anzahl der

Befragten)

.Nach negativen Erfahrungen mit
Bautrédgern empfand ich es als
Wohltat, mit der BGV in Kontakt zu

kommen.” . . ‘
o ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
auBerst unwahrscheinlich wahrscheinlich dufBerst
’ Baldham unwahrscheinlich wahrscheinlich
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UBER DIE BGV

Es gibt gute Grinde
far eine BGV Immobilie

Seit Uber 50 Jahren
Ihr verlasslicher Partner

Beim Kauf einer Eigentumswohnung oder eines Hauses sollte man genau prifen, ob man es mit einem
vertrauenswurdigen Partner zu tun hat. Wir errichten schon seit vielen Jahren zuverlassig Objekte

in Ihrer Umgebung und sind mit allen Facetten des ortlichen Immobilienmarktes bestens vertraut.

Seit Uber 50 Jahren sind wir als privater mittelstandischer Bautrager im GroBraum Minchen
tatig und stolz auf unsere Erfolge in einem hart umkampften und nicht immer einfachen Markt.
Die Erfahrung dieser Jahre setzen wir fUr Sie ein: Die Bayerische GrundstlUcksverwertung ist ein

Partner, auf den Sie sich verlassen kdnnen.

Wir setzen nicht auf Quantitat, sondern auf Qualitat. Unser Ziel ist es, Hauser und Wohnungen
ZU bauen, in denen es Freude bereitet zu leben. ZeitgemafRe Architektur, konsequent durch-
dachte Grundrisse, langlebige Baumaterialien und absolute Sorgfalt bis hin zum kleinsten

Ausstattungsdetail sind Merkmale unserer Arbeit.

Unser hauseigener Architekt kimmert sich um lhre persénlichen Winsche und bezieht Sie in
die Planung mit ein. Eine gewissenhafte Uberwachung der Baustelle durch unsere eigenen Bau-

leiter stellt unsere ausgezeichnete Bauqgualitat sicher.

Wir bauen schlUsselfertig — und Sie sparen Zeit und Nerven. Und nicht zu vergessen: Wir sind
auch nach der Ubergabe noch fur Sie da. Sie erhalten auf die Bauleistung eine Gewahrleistung

von funf Jahren.

REFERENZEN

Referenzen

Seit 1969 bauen wir Wohnungen und Hauser, in
denen es Freude bereitet zu leben. Mit insgesamt
Uber 1.500 fertiggestellten Wohnungen und Uber
450 Reihen-/Doppelh&usern konnten wir vielen
Familien ein neues Zuhause schaffen. Darauf sind
wir stolz. Uberzeugen Sie sich gerne selbst von
der Qualitat unserer abgeschlossenen Projekte.

Herrsching: ,Seestrale 16“ Neubiberg lll: ,Die Tannhauser”

17 Wohnungen 9 Wohnungen, 3 Reihenhauser

Baldham: ,Schwalbengarten” Munchen-Maxhof: ,\Wohnen am Forstenrieder Park"
22 Wohnungen 10 Wohnungen
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Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, ins-
besondere kolorierte Ansichten und perspek-
tivische Zeichnungen, versteht sich als klnst-
lerische Darstellung und ist nicht verbindlich.
Die Méblierung der Grundrisse ist nur ein Ein-
richtungsvorschlag. Aufgrund technischer
Notwendigkeiten und behdrdlicher Auflagen

Impressum

Bayerische Grundstiicksverwertung
Dres. Ulrich u. Spannruft GmbH

Rudesheimer Stra3e 15
80686 MUnchen

Telefon: 089 547007-0
Fax: 089 547007-99

info@bgv-bautraeger.de
www.bgv-bautraeger.de

kdnnen sich noch MaBanderungen ergeben.
MaBgeblich sind die notariell abzuschlieBen-
den Vertrage und die Baubeschreibung so-
wie die Vertragsanlagen. Die Farbgebung
von Hausansichten und Innenraumgestaltung

weichen. Dieser Prospekt dient ausschlieflich
dem Zweck der Information und stellt keine
Vertragsgrundlage dar. Der Prospektheraus-
geber erteilt keine Rechts- oder Steuerbera-
tung. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

kann, bezogen auf die spatere Ausfuhrung,

von den im Exposé dargestellten Farben ab- stand. Stand: August 2021
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